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Styrelsen for BRF SCHALETTEN-
MODISTEN far hédrmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

Forvaltnings-
beréttelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 130 641 kr.
Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Schaletten 1 och Modisten 1 i Stockholms stad. Pa fastigheten finns 5

byggnader med 145 ligenheter och 1 lokal uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastighetens adress dr Jenny
Nystréms gata och Fredrika Bremers gata i Hagersten.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller med en arlig
avgild pa 504 900 kr.

Total tomtarea: 20 447 m?
Total bostadsarea: 8918 m?
Total lokalarea: 183 m?
Arets taxeringsvirde 107 750 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 107 750 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Ldnsforsikringar.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreingens forvaltning enligt avtal.

Féreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Triadgardsskotsel

Ebur AB Stiad

ABC Fasadvard AB Snordjning
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Efter den senaste stimman och dérefier filjande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och Svriga
funktiondirer haft féljande sarnmansiitning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Christer Nilsson Ordforande Stimman
David Bruhn Sekreterare Stimman
Joakim Andersson Ledamot Stdmman
Johanna Sandholm Ledamot Stimman
Tony Borg Razaz Ledamot Stimman
Ola Lonard Ledamot Stamman
Madelen Wiberg Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Annika Samuelsson Stdmman
Christian Sporre Stimman
Marcus Akerlund Stimman

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer
Grant Thornton

Maaria Martin Vivaldi Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Grant Thornton Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Anders Johannison  (Sammankallande) Stimman
Mikael Gustafsson Stimman
Petra Ohult

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen dndrade Arsavgiften senast 2016-01-01 da den hdjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hija arsavgiften med 5 %
fran och med 2017-01-01.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 522 tkr och planerat underhdll for 25 604 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underhall".

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast i oktober 2015 och visar p4 ett underhéllsbehov pa 1 881 tkr
per ar for de ndrmaste 30 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 764 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostiider 31
Gemensamma utrymmen 59
Installationer, stambyte 25514

I resultatet ingdr avskrivningar med 740 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -22 542 tkr.
Avskrivningar r en bokforingsmiissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.
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Frén och med rikenskapséret 2014 géiler ny redovissed. Genom den nya normgivningen som samlats i ett antal
kategoriregelverk, de si kallade K-regelverken, Brf SchalettenModisten redovisar enligt K2-regelverket.

Foréndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhél har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jémfbrelsetal samt nyckeltal avviker frin dldre rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 169 personer,
Fdreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar till 165 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsiret 13 dverlitelser av bostadsritter skett (foregiende &r 24).

Av fbreningens samtliga ligenheter 4r 125 upplatna med bostadsritt och 20 med hyresritt,
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Verksamhetsberittelse

Stambyte

Aret har varit intensivt fr styrelsen. Stdmman 2015 beslutade att ge styrelsen mandat att upphandla konsult och
entreprendr fr genomfirande av stambytet med tillhdrande arbeten. Stambytet tar stor del av styrelsens tid och
bjuder stindigt nya utmaningar. Informationsméten och insamlande av hyresgistgodkénnanden innan start,
deltagande i veckovisa byggmoten med konsult och entreprendr samt regelbundna besikiningar under stambytets
gang. Stambytet pAbirjades varen 2016 och arbetet i lagenheterna beriknas vara klart til} midsommar 2017. Den
nya lagenhet som byggs pa Jenny Nystrém gata 12 samt den nya tviittstugan i Fredrika Bremers gata 34 kommer
ocks3 att firdigstillas 2017. Samtidigt som detta pAgar har styrelsen sett 6ver mdjligheterna att effektivisera
foreningens ytor samt undersdkt en permanent 16sning f8r problemet med réttor.

EKkonomi

Manadsavgifterna héjdes 1 januari med 5 % och med tanke pa stambytet fr vi riikna med liknande hdjningar
nigra ar framdver. Vid hdstens budgetarbete beslutades att hdja p-platserna fr forsta gdngen pd ménga r med
50kr/ménad. Réinteldget fortstitter att vara gynnsamt och eftersom réintan pa foreningens lan #r den enskilt stdrsta
utgiftsposten #r detta en friga som hanteras med stdrsta omsorg av styrelsen. I samband med stambytet har nya lan
upptagits vilket gor rintefrigan ytterligare intressant,

Energi

Styrelsen fortsiitter arbetet med att energieffektivisera freningens fastigheter. Energikostnaderna ir en av
foreningens stora utgifter och det 4r bade av miljdskil och kostnadsskil intressant att forstka fa ned den totala
energianvindningen.

Radon

De radonmiitningar som inleddes 20135 avslutades 2016. Alla mitvirden lig under grinsvirdet och
Miljéforvaltningen har avslutat drendet utan anmérkning.

Cykelrensning

Rensningen i fSreningens cykelférrad som pibdrjades 2015 slutférdes under viren 2016.

Oppet hus

Innan varje styrelseméte har hallits "3ppet hus”, d4 boende kan komma till foreningslokalen och triffa styrelsen,
hémta ut bestiillda nycklar, p-tillstind mm.

Triidgird

Tv3 stora triid bakom Jenny Nystréms gata 10-14 har tagits bort pga att de viixte in Gver taket och mot fasaderna.
De trid som var beligna mellan Fredrika Bremers gata 5 och Jenny Nystroms gata 10 gick inte att rddda i samband
med griivarbeten for kulvertarna.

Traditionsenliga tridgérdsdagar hélls vér och hist med container pé plats. Tyvirr har uppsiutningen avtagit och
dirfor beslutade styrelsen att eftersom intresset #r si 1agt kommer inte nigra tridgérdsdagar i styrelsens regi att
anordnas 2017. Diremot &r boende som pa eget initiativ vill arrangera en tridgirdsdag mycket vilkomna att
kontakta styrelsen.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 8211 7924 7 668 7461 7251
Resultat efter finansiella poster -23282 - 795 - 81 1327 366
Arets resultat -23282 - 795 «: 81 1.327 366
Soliditet 39% 63% 63% 63% 62%
Likviditet 150% 287% 286% 301% 132%
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 416 396 403 382 405
Riinta, kr/m? 76 68 114 137 149
Lan, kr/m? 6481 3900 3902 3910 3920
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Foérdandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets

bérjan 10213 500 59852000 2138000] -7688 136 -795000

Disposition enl.

drsstimmobeslut - 795 000 795 000

Reservering

underhéllsfond 1764 000] -1 764 000

Ianspriktagande av

underhillsfond -3902 000 3902000

Arets resultat -23 281 692

Vid drets slut 10 213 500 59 852 000 —| -6345135 -23 281 692

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -8 483 136
Arets resultat fore fondforindring -23 281 692
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1764 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 3902 000
Summa underskott -29 626 827

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -29 626 827

Vad betriffar fireningens resultat och stilining i 6vrigt, hinvisas till efterfiljande resultat- och balansrakning med
tillhgrande bokslutskommentarer.

BRF SCHALETTEN-MODISTEN T769608-8728 8



Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 8211330 7 924 379
Ovriga rorelseintikter 3 13 593 9492
Summa rérelseintikter, m.m. 8224923 7 933 871
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -29 312941 -6 765 719
Ovriga externa kostnader 5 - 523968 -566418
Personalkostnader 6 - 144 562 -26 366
Avskrivningar av materiella anldggningstillgan

vskrivningar av i geningstillgangar y 739904 4G
Summa rérelsekostnader -30 721 375 -8 105 082
Rérelseresultat -22 496 452 -171 211
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1301 5045
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 786 541 - 628 834
Summa finansiella poster - 785 240 -623 789
Resultat efter finansiella poster -23 281 692 - 795 000
Arets resultat -23 281 692 - 795 000
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 95 393 598 96 133 502
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 119 852 -
Summa materiella anléiggningstillgangar 95 513 450 96 133 502
Summa anldggningstillgangar 95 513 450 96 133 502
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 92 676 15307
Ovriga fordringar 16 629 45707
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 139 500 142 899
Summa kortfristiga fordringar 248 805 203913
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 2000 000
Summa kortfristiga placeringar - 2 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 7 888 130 2 999 546
Summa kassa och bank 7 888 130 2999 546
Summa omsittningstillgangar 8136 935 5 203 459
SUMMA TILLGANGAR 103 650 385 101 336 961
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 065 500 70 065 500
Underhallsfond - 2 138 000
Summa bundet eget kapital 70 065 500 72 203 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 345 135 -7 688 136
Arets resultat -23 281 692 - 795 000
Summa fritt eget kapital -29 626 827 -8 483 136
Summa eget kapital 40 438 673 63 720 365
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 57 784 892 35801472
Summa langfristiga skulder 57 784 892 35801472
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 16 580 16 580
Leveranttrskulder 1336678 262814
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 4073 562 1535730
Summa kortfristiga skulder 5426 820 1815124
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 650 385 101 336 961
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Noter

Not1 Alimdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjdr 200
Tillkommande utgifter Linjar 10
Markanlidggningar Linjar 10
Balkong och fasadarbete Linjér 40

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsittning
Arsavgifier, bostidder 6978 672 6 646 415
Hyror, bostdder 1 284 339 1 238 298
Hyror, lokaler 21 080 21 080
Hyror, p-platser 168 887 168 800
Hyror, dvriga 5632 5800
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 130 789 - 66 230
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 1800 - 1800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 70560 -70 100
Rabatter -44 129 - 17 883
8211330 7924 379
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Tillval 2472 2472
Rérelsens sidointédkter & korrigeringar 116 -
Inkassointikter 1620 1620
Ovriga rorelseintikter 9 385 5 400
13 593 9492
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 522 007 457 825
Underhall 25604 125 3126542
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 187 160 187 735
Tomtréttsavgild 504 900 504 900
Forsikringspremier 53101 55 507
Kabel- och digital-TV 16 193 12 928
Triadgardsskotsel 96 129 156 759
Stidning gemensamma utrymmen 123 601 111558

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728
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2016-12-31 2015-12-31
Obligatoriska besiktningar - 3000
Sné- och halkbekimpning 83 263 162 592
Statuskontroll 2 000 -
Forbrukningsmateriel 7317 6 580
Vatten 273078 274 840
El 271 363 203 386
Uppvirmning 1 448 229 1388 962
Sophantering och atervinning 120 475 112 605
29 312941 6765719
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk firvaltning 126 043 213 269
Arvode fir ekonomisk forvaltning 222500 215 434
Juridiska kostnader 3375 2925
Arvode, yrkesrevisorer 33088 27 625
Ovriga fSrvaltningskostnader 18 498 25 063
Kreditupplysningar 2250 5588
Telefon och porto 4131 4128
Konstaterade frluster hyror/avgifter 1 8 068
Medlems- och fSreningsavgifter 6430 9210
Kdpta tjénster 6238 -
Konsultarvoden 54 075 26 638
Bankkostnader 765 970
Advokat och rittegdngskostnader 46 175 27 500
523 968 566 418
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 110 000 21 255
Summa 110 000 21 255
Sociala kostnader 34 562 5111
144 562 26 366
Not 7 Avskrivningar av materiella anlﬂggningstiligéngar
Byggnader 475312 475 312
Om- och tillbyggnader 225125 225125
Markanliggningar - 6 675
Tillkommande utgifier 39 467 39 467
739 904 746 579
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 679 365 628 834
(vriga finansiella kostnader, pantbrev 107 176 —
786 541 628 834

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728
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2016-12-31 2015-12-31
Not ¢ Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets bdrjan
Byggnader 95 062 479 95 062 479
Tillkomunande utgifter 10119 812 10 119 812
Markanléggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
Summa anskaffningsviirden 105 456 393 105 456 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 109 410 -6 634 098
Tillkommande utgifter -1939379 -1 674 787
Markanliggningar - 146 097 - 139422
Markinventarier - 128 005 - 128 005
-9 322 891 -8576 312
Arets avskrivning byggnader -475312 - 475312
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 264 592 -264 592
Arets avskrivning markanliggningar — -6 675
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 062 795 -9 322 891
Restvarde enligt plan vid arets slut 95 393 598 96 133 502
Varav
Byggnader 87 477 757 87 953 069
Tillkommande utgifter 7915 841 8180433
Taxeringsvarden
bostiider 113 000 000 107 000 000
lokaler 330 000 750 000
Totalt taxeringsvirde 113330000 107 750 000
varav byggnader 68 330 000 63 341 000
Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintdkter - 167
Forutbetalda forsikringspremier 13 275 13 275
Férutbetald kabel-tv-avgift - 3232
Férutbetald tomtrittsavgild 126 225 126 225
139 500 142 899

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 768608-8723
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2016-12-31 2015-12-31

Not 11 6vn'ga skulder tilt kreditinstitut
Inteckningslin 57 801 472 35818 052
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 16 580 - 16 580
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 57 784 892 35801 472
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,53% 3496 530 3496 530
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,83% 2017-09-25 6621 444 6621 444
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,90% 2019-06-24 12 807 086 16 580 12 790 506
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,96% 2019-06-19 22 000 000 22 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,38% 2017-01-25 12 892 992 12 892 992
35818052 22000000 16 580 57 801 472

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 16 580 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 66 320 kr till betalning meltan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld, 57 718 572 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifier
Upplupna réintekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupna kostnader f6r renhdlining
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter

Stillda sdkerheter och eventuaiférpliktelser

Stéilda s&kerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda panter

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728
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120 096 103 020
2722199 372941
22 573 20 308
345 256 196 212

17 000 17 436
30000 26 500
137 991 85 000

9 000 41 821

069 447 645 785
57 810 475 57 810 475
57 810 475 57 810 475
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&> GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Schaletten - Modisten
Org.nr. 769608-8728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Schaletten -
Modisten for ir 2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Viirt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhillande tll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillriickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och art den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si ir tllimpligt, om forhillanden som kan piverka
férmagan art fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatr drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en ramlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamailsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felakngher ull fohd av oegentligheter ir
hogre in for en vasentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktg information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hiinsyn ill
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osiikkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera urtalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumer for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



O GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bef Schaletten - Modisten for dr 2016
samt av forslaget tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vagt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir ullrickliga och
indamilsenliga som grund for vira utralanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget all dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn dll de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virr mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, iir
att med nimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for art
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana itgirder, omraden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag 2(2)

Member of Grant Tharnton International Ltd

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag tll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ‘S f”w\\\l— ZOI_?'

Grant Thormtog Sweden AB

Maarta Martin-Vivaldi

Auktoniserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
7%

» Driftkostnad
er
93%

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

2016

29 312 941
523 968
144 562
739 904
785 240

31 506 615

2015

6765719
566418
26 366
746 579
623 789
8728 871



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Qvrigt
13%

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

* Underhall

87%

Bilaga

2016

522 007
25604 125
187 160
504 900

53 101

16 193

96 129
123 601

0

83 263
2000
7317
273078
271 363

1 448 229
120 475

29 312 941

2015

457 825
3126 542
187 735
504 900
55507

12 928
156 759
111558
3000

162 592

0

6 580
274 840
203 386
1388 962
112 605
6765719



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm}:

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekémpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

BRF SCHALETTEN-MODISTEN 769608-8728

Bilaga

2016 2015
= 8918 8918|
Kr / kvm Kr / kvm

59 51
2871 351
21 21
57 57

6 6

2 1

11 18

14 13

0 0

9 18

0 0

1 i

31 31
30 23
162 156
14 13
3287 759



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for freningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid fr maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fSrdelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk frening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordrings#gare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste freningen
utfirda ett frlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

18



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
tSrstikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méinad forsiakringen giiler och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intikter 4r intéikter som freningen
#nnu inte fitt in pengar fir, t ex rénta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, frutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott f5r en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fSrutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjiiinster
som freningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
¢l, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dilig likviditet
beddms genom fSrhallandet mellan
oms#ttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om oms#ttningstillgingarna 4r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar first efter ett
eller flera &r. T regel sker betalningen ldpande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror fdreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r stérre in intikterna blir
resuitatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning p4 inventarier och byggnader
cller avstttningar till fonder i fSreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie f8reningsstimma
beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ctt méatt pi
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet art hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gdr féreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att
en forening har hdg soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en frening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stilida sdkerheter

Avser i freningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lmpats som
stikerhet for erhéllna Hn.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p4 grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel fr att
anvindas till den |8pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften #4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliiggas manadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger $ver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie fdreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta fSrvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsbertielse.
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BRF
SCHALETTEN-
MODISTEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF SCHALETTEN-
MODISTEN i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen i4r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra m&jligheter att bedéma foreningens
ckonomi. Spara déarfor alltid
arsredovisningen.

Riksb en
R Riketeyagen



