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En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Dagordning enligt § 40

Pé ordinarie féreningsstimma skall féorekomma:

1)  Stdmmans 6ppnande

2)  Godkédnnande av dagordning

3)  Val av stimmoordférande

4)  Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare
5)  Val av tva justeringsmaén tillika rostrdknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststéllande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Fréga om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

14) Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter och revisorer och
revisorsuppleanter

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorsuppleanter
17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende enligt § 38

19) Stimmans avslutand
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Styrelsen for BRF Schaletten-Modisten
far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-10-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2002-10-30.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Schaletten 1 och Modisten 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna
finns 5 byggnader med 145 l&genheter samt 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1967. Fastigheternas adress ar Jenny
Nystroms Gata och Fredrika Bremers Gata i Hagersten.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Protector Forsékringar. I forsdkringen ingar styrelseforsékring. Hemforsakring
och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avtalet galler oférandrat i 10
ar t.o.m. 2026-01-01 med en &rlig avgald om 504 900 kr.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
52 50 36 7 145
Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad MC-Garage P-platser

1 7 3 139

Total bostadsarea: 8 918m?

Varav hyresritter: 1170 m?

Total lokalarea: 183 m?

Foregéende ars taxeringsvirde

Arets taxeringsvirde

113 330 000 kr
113 330 000 kr

Avtal

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Tradgardsskotsel Riksbyggen

Stadning Ebur AB

Snéréjning ABC Fasadvard AB
El Fortum

Virme Fortum

Vatten Stockholm Vatten AB
Hushallssopor Stockholm Avfall AB
Kabel-tv Com Hem AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 336 tkr och planerat underhall for 24 385 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berakna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2015 och visade da pa ett beraknat underhallsbehov om 1 881
tkr/ar for de narmsta 30 aren.

Reservering (avsattning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 764 tkr. Den arliga reserveringen

till underhalisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga underhéllskostnaden. Hos
foreningen ligger reservationen nastan i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostider 22
Stambyte 24 329
Huskropp utvindigt 33

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Christer Nilsson Ordférande Stamman
David Bruhn Sekreterare Stamman
Ola Lonard Ledamot Stdmman
Joakim Andersson Ledamot Stdmman
Johanna Sandholm Ledamot Stamman
Madelen Wiberg Ledamot Staimman
Annika Samuelsson Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Marcus Akerlund Stimman
Mikael Gustafsson Stamman
Birgitta Eriksson Stdmman

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Maaria Martin Vivaldi, Grand Thornton Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Grand Thornton Stdmman
Valberedning Utsedd av
INVANTAR ARSMOTESPROTOKOLL

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 och pa bokslutsdagen uppgar motsvarande antal
till 168. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 13).
Av foreningens samtliga lagenheter ar 126 upplatna med bostadsratt och 19 med hyresratt.

Foreningens arsavgift andrades 2017-01-01 dé den hojdes med 5 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 % fran och med 2018-01-01.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 821 kr/m?/Ar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det omfattande stambytet som belastat foreningens ekonomi sarskilt sedan ett par ar tillbaka har avslutats under
verksamhetséret 2017. Totalt under verksamhetsaret har stambytet uppnétt en kostnadsniva om 23 880 tkr och
foreningen har under samma &r utdkat sin totala laneskuld till 76 840 tkr.

Ekonomi

Arets resultat #r bittre in foregiende r p.g.a. minskade underhéllskostnader. Bortsett frin de omfattande
underhallskostnaderna, har dven dvriga driftkostnader totalt i féreningen minskat jamfort med foregaende ar beroende
pa i synnerhet lagre reparationskostnader. Rantekostnaderna har, trots utokad laneskuld, minskat marginellt sedan aret
innan pga. av omsatta lan som inneburit nya lagre rantesatser.

I resultatet ingar avskrivningar med 737 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -20 656 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt

100 \_’/\

2013 2014 2015 2016 2017

=2~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m=2 == Rinta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 8 561 8211 7924 7 668 7 461
Resultat efter finansiella poster -21 393 -23 372 -795 -81 1327
Arets resultat -21393 -23 372 =795 -81 1327
Soliditet % 21 39 63 63 63
Likviditet % 229 147 287 286 301
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 389 408 400 407 386
Rénta, kr/m? 73 86 69 115 138
Lén, kr/m? 8 342 6352 3936 3938 3945

Nettoomséattning: intakter fran rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsa
tser

Upplatelse-
avgifter

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 59 852 000
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl.
arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond
lanspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter

Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

244 000

10213 500

1 631 000

0

0

1764 000

-1 764 000

-6 345 135

0

-23 281 692
-1 764 000

1 764 000

0

-23 281 692

23 281 692

-21 393 053

Vid arets slut 60 096 000

11 844 500

-29 626 827

-21 393 053

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-29 717172
-21 393 053
-1 764 000
1 764 000

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-51 110 225

- 51 110 225

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8561467 8211330
Ovriga rorelseintikter Not 3 526 762 13 593
Summa rorelseintakter 9 088 229 8 224 923
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -27939 310 -29439 133
Ovriga externa kostnader Not 5 -1010 857 -504 952
Personalkostnader Not 6 -122 777 -144 562
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 -736 904 -739 904
Summa rorelsekostnader -29 809 848 -30 828 551
Rorelseresultat -20 721 620 -22 603 628
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 1 1301
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -671 434 -679 365
Summa finansiella poster -671 433 -678 064
Resultat efter finansiella poster -21 393 053 -23 281 692
Arets resultat -21 393 053 -23 281 692
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 10 94 656 694 95393 598
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 119 852
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 656 694 95 513 450
Summa anldggningstillgangar 94 656 694 95 513 450
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 28 200 92 676
Ovriga fordringar Not 13 9815 16 629
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 247 317 139 500
Summa kortfristiga fordringar 285 332 248 805
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4050116 7 888 130
Summa kassa och bank 4 050 116 7 888 130
Summa omsittningstillgangar 4 335 447 8 136 935
Summa Tillgangar 98 992 141 103 650 385

9 | ARSREDOVISNING BRF Schaletten-Modisten Org.nr: 769608-8728



Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71940 500 70 065 500
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 71 940 500 70 065 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29717 172 -6 345 135
Arets resultat -21393 053 -23 281 692
Summa fritt eget kapital -51 110 225 -29 626 827
Summa eget kapital 20 830 275 40 438 673
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 76271782 57 784 892
Summa langfristiga skulder 76 271 782 57 784 892
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 580 16 580
Leverantorskulder Not 18 549 512 1336678
Ovriga skulder Not 19 1 800 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1322192 4073 562
Summa kortfristiga skulder 1 890 084 5426 820
Summa Eget kapital och Skulder 98 992 141 103 650 385
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Standardforbattringar; Fasad- och balkongarbeten Linjar 40
Standardforbattringar; Markterrasser Linjar 10
Not 2 Nettoomsittning 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 7 346 561 6978 672
Hyror, bostéder 1 256 628 1284 339
Hyror, lokaler 24 163 21080
Hyror, p-platser 232 875 168 887
Hyror, 6vriga 3418 5632
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -157 370 -130 789
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4200 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -97 550 -70 560
Rabatter -43 059 -44 129
Summa nettoomsittning 8 561 467 8 211 330
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Tillvalsavgifter 9154 2472
Pantforskrivnings- och overlatelseintakter 14 336 0
Inkassointikter 376 1620
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 116
Ovriga rorelseintikter 17 957 9385
Forsékringsersittningar 484 939 0
Summa ovriga rorelseintikter 526 762 13 593
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Not 4 Driftkostnader 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -24 384 853 -25 604 125
Reparationer -335 540 -522 007
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -193 975 -187 160
Tomtréttsavgald -504 900 -505 050
Forsékringspremier -55 092 -53 101
Kabel- och digital-TV -13 125 -16 193
Sné- och halkbekdmpning -114 206 -83 263
Statuskontroll 0 -2 000
Forbrukningsinventarier 0 -7317
Vatten -287 044 -273 078
Fastighetsel -320 178 -271 363
Uppvérmning -1415 626 -1 448 229
Sophantering och atervinning -86 459 -120 475
Forvaltningsarvode drift -228 313 -345 773
Summa driftkostnader -27 939 310 -29 439 133
Not 5 Ovriga externa kostnader 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -424 920 -222 900
Arvode, yrkesrevisorer -35575 -33 088
Ovriga forvaltningskostnader 0 -18 348
Kreditupplysningar -795 -5625
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -16 128 0
Telefon och porto -1 002 -4 131
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 -1
Medlems- och foreningsavgifter -9272 -6 430
Konsultarvoden -55250 -54 075
Bankkostnader -443 437 -107 941
Advokat och réttegdngskostnader 0 -46 175
Ovriga externa kostnader -24 477 -6 238
Summa ovriga externa kostnader -1 010 857 -504 952
Not 6 Personalkostnader 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -90 000 -110 000
Utbildning -4 500 0
Sociala kostnader -28 277 -34 562
Summa personalkostnader -122 777 -144 562
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -475 312 -475 312
Avskrivning Fasad- och balkongarbeten -225 125 -225 125
Avskrivningar Markterrasser -36 467 -39 467
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -736 904 -739 904
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 877
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 247
Rénteintdkter skattekonto 1 177
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 1301
Not 9 Rantekostnader och liknande poster 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -671 434 -679 365
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -671 434 -679 365
Not 10 Byggnader 2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 95 062 479 95062 479
Standardforbéttringar 10 119 812 10 119 812
Markanldggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 456 393 105 456 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 7584 722 -7109 410
Standardforbéttringar -2203971 -1939379
Markanldggningar -146 097 -146 097
Markinventarier -128 005 -128 005
-10 062 795 - 9322 891
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -475 312 -475312
Arets avskrivning standardforbittringar -264 592 -264 592
- 739904 - 739904
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 10 802 699 -10 062 795
Restvarde enligt plan vid arets slut 94 653 694 95 393 598
Varav
Byggnader 87002 445 87477 757
Standardforbéttringar 7 651 249 7915 841
Taxeringsvirden
Byggnader 68 330 000 68 330 000
Mark 45 000 000 45 000 000
Totalt taxeringsvirde 113 330 000 113 330 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvéarden

Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 164 667 164 667
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 164 667 164 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -164 667 -164 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 164 667 - 164 667
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 28200 89 105
Kundfordringar 0 3571
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 200 92 676
Not 13 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 8579 15394
Skattekonto 1236 1235
Summa oévriga fordringar 9 815 16 629
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 13939 13275
Forutbetalt forvaltningsarvode 107 153 0
Forutbetald tomtrattsavgild 126 225 126 225
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 247 317 139 500
Not 15 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 23103 5397
Transaktionskonto 4027012 7 882 733
Summa kassa och bank 4 050 116 7 888 130
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslan 76288 362 57801472
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -16 580 -16 580
Langfristig skuld vid arets slut 76 271 782 57 784 892

Langivare Réanta Rantan bunden till Ing. skuld Nya lan Arets Utg.skuld

amorteringar

SWEDBANK 0,86 % 2018-03-23 0,00 22000 000,00 0,00 22000 000,00
SWEDBANK 0,87 % 2018-09-25 6 621 444,00 0,00 0,00 6 621 444,00
SWEDBANK 0,90% 2018-12-31 3496 530,00 0,00 3496 530,00 0,00
SWEDBANK 0,86% 2019-01-25 12 892 992,00 0,00 0,00 12 892 992,00
SWEDBANK 0,96% 2019-06-19 22 000 000,00 0,00 0,00 22000 000,00
SWEDBANK 0,90% 2019-06-24 12 790 506,00 0,00 16 580,00 12 773 926,00
Summa 57 801 472,00 22 000 000,00 3513 110,00 76 288 362,00

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 16 580 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 16 580 16 580
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 16 580 16 580
Not 18 Leverantorskulder 2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 549 512 1596 631
Tvistiga leverantdrsskulder 0 -259 953
Summa leverantérskulder 549 512 1336 678
Not 19 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder 1 800 0
Summa ovriga skulder 1800 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 86 465 120 096
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 741 2722199
Upplupna elkostnader 26 161 22573
Upplupna virmekostnader 203 422 345256
Upplupna kostnader for renhéllning 0 17 000
Upplupna revisionsarvoden 0 30 000
Upplupna styrelsearvoden 213 879 137 991
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 86 502 9000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 688 021 669 447
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1322 192 4 073 562
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Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser 2017-12-31 2016-12-31

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 79 810 475 52 442 475

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i véasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christer Nilsson David Bruhn

Ola Lonard Joakim Andersson
Johanna Sandholm Madelen Wiberg

Annika Samuelsson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 2018-

Grand Thornton

Maaria Martin Vivaldi
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Styrelsens ord

<Ange text har>



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk foérening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdaknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1dngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat védrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run T61 heda Livtt
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