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Styrelsen for BRF Schaletten-Modisten

Forvaltningsberattelse oz~

2021-01-01 4ll 2021-12-31

Arsredovisningen ir upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-10-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-25.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innchar med tomtritt fastigheterna Schaletten 1 och Modisten 1 i Stockholms kommun. P fastigheterna
finns 5 byggnader med 146 ligenheter samt 1 lokal. Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastigheternas adress r Jenny
Nystroms Gata och Fredrika Bremers Gata i Hagersten.

Fastigheten ar uppliten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet galler oforindrat i 10
r t.o.m. 2025-12-31 med en arlig avgild pa 504 900 kr.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Protector Férsikringar. I forsikringen ingdr styrelseforsikring.
Hemforsikring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1rok. 2rok. 3rok 4rok Summa
52 50 36 8 146
Dessutom tillkommer
Forrid P-platser
7 120
Bostiider bostadsritt 8078 m?
Bostader hyresritt 840 m?
Total tomtarea 20 447 m*
Arets taxeringsvirde 189 360 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 189 360 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Triadgérdsskotsel Riksbyggen

Stidning Ebur AB

Snérdjning ABC Fasadvird AB
El Fortum

Elnit Ellevio

Virme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Hushillssopor Stockholm Vatten AB
Kabel-TV Com Hem

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 365 tkr och planerat underhill for 1 351 tkr. Underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhélisplan: Foreningens underhillsplan anvinds fér att kunna planera kommande underhill tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhillsplanen anviinds ocksi for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhillsfonden. Underhillsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhillskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrattsféreningar.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast 1 oktober 2018 och visade di pa ett beriknat underhéllsbehov om 1 637
tke/ar for de nirmsta 30 dren.

Reservering (avsattning) till underhillsfonden har for verksamhetsiret gjorts med 1 764 tkr. Den arliga reserveringen till
underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefar samma nivi som den genomsnittliga underhillskostnaden. Hos
foreningen ligger reservationen nistan i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp

Nytt kok 49 785
Kodlis loftgingar 63 690
Nya sikerhetsdrrar 1075632
Molok biosystem 161 438
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Styrelse, revisor och ovriga funktiondrer
Efier senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammans3ttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Christina Wessman Ordforande 2023

Simon Lindberg Vice ordférande 2022

Ola Lonard Ledamot 2023

Karzan Maarifati Ledamot 2022

Mikael Gustavsson Roxell Ledamot Avgitt under 2021

Gustav Jonsson Gullberg Ledamot 2022

Christer Nilsson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Madelen Wiberg Suppleant 2022

Carl Fowelin Suppleant 2022

Christian Amnéus Suppleant 2022

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Josef Hagsten, Grant Thornton Auktoriserad revisor ~ Stamman 2021

Valberedning Uppdrag Utsedd av Mandat ¢t.o.m. ordinarie stimma
Christopher Dahlin Sammankallande Stdmman 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Under riikenskapséret har inga hindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pi ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsiret 14 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende r 16 st.)
Av foreningens samtliga ligenheter ar 133 upplitna med bostadsritt och 13 med hyresratt.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 171 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 15 personer. Foreningens medlemsantal pi
bokslutsdagen uppgir till 172 personer.

Ekonomi

Arets resultat ir knappt 200 tkr hogre én foregiende ir. Detta beror till stérsta del pa att underhillskostnaderna dr ca 450
tkr langre an tidigare ar.

1 resultatet ingir avskrivningar med 700 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 757 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens drsavgift dndrades senast 2018-01-01 di den héjdes med 1%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om oforindrad drsavgift.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hillbar.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 965 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 9 057 9017 9011 8 903 8561
Resultat efter finansiella poster 2 057 1 886 2972 2 888 -21 393
Arets resultat 2057 1886 2972 2888 -21 393
Soliditet % 44 42 41 37 21
Rinta, kr/m* 38 41 52 69 73
Lén, kr/m? 6277 6279 6363 6 964 8342
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Nettoomsiittning: intikter fran drsavgificr, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finamsiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomstutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond
Belopp vid érets borjan 63 180 000 22 655 500 2369 094 47529049 1885 888
Disposition enl. arsstimmobeslut 1885 888 -1885 888
Reservering underhillsfond 1 587 000 -1 587000
Ianspriktagande av
underhillsfond -1350545 1350 545
Arets resultat 2056 793
Vid Arets siut 63 180 000 22 655 500 2 605 549 45879 616 2056793
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat 45 643 161
Arets resultat 2056793
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1587 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1350 545
Summa -43 822 823
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -43 8§22 823

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 056 684 9017 142
Ovriga rérelseintikter Not 3 104 697 107 409
Summa rorelseintikter 9161381 9124551
Raorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 174 351 -5421 617
Ovriga externa kostnader Not 5 -753 069 -620 755
Personalkostnader Not 6 -126 048 -127 448
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -700 437 -700 437
Summa rirelsekostnader -6 753 905 -6 870 257
Rérelseresultat 2 407 476 2254 293
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 297 156
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -350 980 -368 561
Summa finansiella poster -350 683 -368 405
Resultat efter finansiella poster 2 056 793 1 885 888
Arets resultat 2 056 793 1885888

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliweninestilles
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 91 854 945 92 555 382
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella ankiiggningstillgingar 91 854 945 92 555 382
Summa anliggningstillgingar 91 854 945 92 555 382
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 11 218 068 221 554
Ovriga fordringar Not 12 1236 1236
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 226 480 149 230
Summa kortfristiga fordringar 445 784 372 020
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 10 060 263 7356 336
Summa kassa och bank o 10 060 263 7 356 336
Summa omsiittningstillgingar 10 506 048 7 728 356
Summa tillgingar 102 360 992 100 283 738
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 835 500 85 835 500
Fond for yttre underhall 2 605 549 2 369 094
Summa bundet eget kapital 88 441 049 88 204 594
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -45 879 616 47 529 049
Arets resultat 2 056 793 1 885 888
Summa fritt eget kapital -43 822 823 -45 643 161
Summa eget kapital 44 618 226 42 561 433
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 B 33975130
Summa lingfristiga skulder 33975130
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 55975130 22 016 580
Leverantorsskulder Not 16 266 938 251 548
Skatteskulder Not 17 14 060 9 680
Ovriga skulder 0 -25 105
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 486 638 1494 471
Summa kertfristiga skulder - 57 742 766 23747174
Summa eget kapital och skulder 102 360 992 100 283 738
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som belSper pi rikenskapsiret redovisas

som intiikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir det r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pi ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Standardforbattringar; Fasad- och balkongarbeten Linjar 40

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Skacmtvic-rJg69mYvlq
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Beloppen 1 drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 7791 576 7791 576
Hyror, bostader 938 133 921 344
Hyror, lokaler 22 140 22 890
Hyror, p-platser 506 700 505 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 -1 800
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -200 065 -207 771
Rabatter 0 -14 697
Summa nettoomsattning 9 056 684 9017 142
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga avgifter 8191 7 956
Ovriga ersittningar 29 943 39 116
Fakturerade kostnader 0 1 800
Ovriga rorelscintikter 66 563 58 537
Summa ovriga rorelseintikter 104 697 107 409
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -1 350 545 -1 803 115
Reparationer -364 834 -267 900
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 216 614 212234
Tomtrattsavgild -504 900 -504 900
Forsikringspremier 92 427 74307
Kabel- och digital-TV -13 795 -10 839
Serviceavtal -9 225 -14 201
Obligatoriska besiktningar 0 -28 654
Sné- och halkbekimpning -144 874 -94 926
Forbrukningsinventarier -78 883 47 533
Fordons- och maskinkostnader 0 -6 163
Vatten -96 789 -306 207
Fastighetsel -250 290 -303 781
Uppvirmning -1562 352 -1225 256
Sophantering och atervinning -95 765 -138 531
Férvaltningsarvode drift -393 058 -383 071
Summa driftskostnader 5174 351 -5 421 617

[
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -467 675 -439 706
IT-kostnader -1076 975
Arvode, yrkesrevisorer -30 466 -31 249
Ovriga forvaltningskostnader -14 061 -41 479
Kreditupplysningar -1325 -6 969
Pantforskrivnings- och éverlitelseavgifter -23 781 -36 153
Telefon och porto -1129 -8 684
Medlems- och féreningsavgifter -8 349 -8 539
Konsultarvoden -191 448 -35 288
Bankkostnader -2 160 -2410
Ovriga externa kostnader -11 600 -9303
Summa ovriga externa kostnader -753 069 620 755
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -85 200
Sammantridesarvoden 0 -14 800
Sociala kostnader -26 048 -27 448
Summa personalkostnader -126 048 -127 448
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader 475312 475312
Avskrivningar tillkommande utgifter -225125 -225125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -700 437 -700 437

anlidggningstillgangar
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Riintekostnader for fastighetslin -341 355 -368 561
Ovriga finansiella kostnader -9 625 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =350 980 -368 561
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid éarets borjan
Byggnader 95 062 479 95 062 479
Standardforbittringar 10 119 812 10 119 812
Markanliggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
105 456 393 105 456 393
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 105 456 393 105 456 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 485 971 -9 010 658
Standardforbéttringar -3 140 938 -2 915 813
Markanliiggningar -146 097 -146 097
Markinventarier -128 005 -128 005
-12 901 011 =12 200 573
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 475312 475 312
Arets avskrivning standardfStbiitringar -225 125 -225125
-700 437 -700 437
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 601 448 -12 901 010
Restvirde enligt plan vid arets slut 91 854 945 92 555 382
Varav
Byggnader 85101 196 85 576 508
Standardforbattringar 6 753 749 6978 874
Taxeringsvarden
Bostider 189 000 000 189 000 000
Lokaler 360 000 360 000
Totalt taxeringsvirde 189 360 000 189 360 000
varav byggnader 98 360 000 98 360 000
varav mark 91 000 000 91 000 000

v l memMc-r.lgﬁmmﬂ
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 164 667 164 667
164 667 164 667
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 164 667 164 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -164 667 -164 667
-164 667 -164 667
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -164 667 -164 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -164 667 -164 667
Restvirde enligt plan vid drets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9317 12 803
Kundfordringar 208 751 208 751
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 218 068 221 554
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 1236 1236
Summa dvriga fordringar 1236 1236
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 96 717 19 558
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3538 3446
Férutbetald tomtrittsavgild 126 225 126 225
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 226 480 149 230

Skacmivic-rJg69mYvaq
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Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31

Bankmedel 123 470 94 946

Transaktionskonto 9936 794 7261 390

Summa kassa och bank 10 060 263 7 356 336
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslin 55975130 55991710

Kortfristig del av langfristig skuld** -55 958 550 -22 000 000

Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 580 -16 580

Langfristig skuld vid érets slut 0 33975130

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
STADSHYPOTEK 0,36% 2021-03-30 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00
SWEDBANK 11 991 710,00 0,00 16 580,00 11 975 130,00
SWEDBANK 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00
Summa 55 991 710,00 0,00 16 580,00 55 975 130,00
*Senast kiinda rintesatser

**Som kortfristig del tas upp dels ldn som forfaller till betalning inom tolv méanader frin balansdagen, dels amorteringar

som ska géras inom samma tid pa Gvriga 1an.

Not 16 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantdrsskulder 266 938 251 548
Summa leverantorsskulder 266 938 251 548
Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 14 060 9 680
Summa skatteskulder 14 060 9 680

]”? ‘ Skacmtvic-rJg69mYveq
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 25950 25952
Upplupna rantekostnader 21339 382
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 173 393 232053
Upplupna elkostnader 35622 20 000
Upplupna vattenavgifter 79 512 130 000
Upplupna varmekostnader 233 667 176 816
Upplupna kostnader for renhillning 21851 19 369
Upplupna revisionsarvoden 35 000 35000
Upplupna styrelsearvoden 82 598 82 598
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 36 832 15 821
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 740 873 756 481
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1486 638 1494 471
Not Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 79 810 475 79 810 475
Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventunalforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christina Wessman Ola Lonard

(OrdfSrande)

Christer Nilsson Karzan Maarifati

Simon Lindberg Gustav Jonsson Gullberg

Var revisionsberattelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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Styrelsens text

Resultatet av 2021 har varit 3nnu ett hdndelserikt ar for foreningen BRF
Schaletten-Modisten!

Under det gingna dret har foreningen genomfort byte och installering av sikerhetsdmar i
loftgingshusen beliigna pa Fredrika Bremers Gata 15 och 17 samt Jenny Nystromsgata 10,
12 och 14. Foreningen erbjuder nu Sven matavfallssortering, ndgot som dr i enlighet med
de mal som Stockholm kommun har.

| Gwrigt har fokus for 2021 varit p3 att forbereda infor takbytet och installation av solceller
somstartarunderaprilzonodlbelihlasvamlda'undermir.

Planen for 2022 3r att slutfora takbytet och installationen av solceller for att pa sikt kunna
f3 ner utgifterna for foreningens el och dirmed ge utrymme for andra investeringar som
forbittrar trivseln och vilbefinnandet ytterligare. Planen for 2023 ar att utvardera vilka
méjligheter foreningen har till att installera elbilsladdare pa foreningens parkeringsplatser
samt utviirdera en eventuell renovering av foreningens trapphus.



o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Schaletten - modisten
Org.nr. 769608-8728

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfétt en revision av dtsredovisningen for Brf Schaletten -
modisten for 4r 2021.
Enhgtmupp&mmghuamedovmnmgmuppmtmsxcnhglmmcd
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bﬂdavfbrcnmgensﬁmnsldlaslillnmgperdmfﬂ december 2021 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvnlmmgsbcmunlscnufﬁrmhgmcdimedov:smngcnsovnga

Viﬁllstyrkudnﬁranfatmmgssmmmmfastsmllcttcsuhnm]mmgm
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi bar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nitmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhillande till f5reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som hat ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild ealigt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven f5t den interna kontroll som den bedomer it
nddvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innchiller nigra
vasenﬂlgaﬁelzkughemt vare sig dessa beror pi oegentligheter eller

V:duppnmndctavatsmdovxsnmgmansmatstyrelscnﬁ‘)t
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir llimpligt, om forhillanden som kan piverka
ﬁ‘mnignnmfomammksamh:tcnochmmandamtagandctom
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 3t att uppoA en rimlig grad av sikethet om huruvida
i:s:edovnsnmgcnsomhdhctmnemnehallernigmvasendxga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ter eller misstag, och
att imna en revisionsberdttelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sakerhet r en hog grad av sikethet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans fimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
Dessutom:

ﬂmﬁﬁua:ochbedomctvlnskunaf&tvascnﬂ:gafehkﬂghm
vate sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag,

utformar och utfot granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som r tillrackliga och
att inte uppticka en visendig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentigheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontrolL
o skaffar vi oss en forstielse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for vit revision for att utforma
granskningsitgirder som ir Fimpliga med hiinsyn till
omsundlgiwtma,mmmtcﬁtmmtahossomcffekuvltencnldcn
interna kontrollen.

* utvirderar vi impligheten i de tedovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en shutsats om Empligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upptittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksi en shitsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda ill betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shtsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
srsredovisningen om den visentliga osikerhetsfakiomn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
srsredovisningen. Vira shutsatser baseras pi de revisionsbevis som
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattaing och intikining samt tidpunkten for den. Vi miste ocksd
mfotmctaombctydclscﬁ:llauktmgdsctundcttcwsmncn,dmbhnd
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

]
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utbver vir revision av itstedovisningen har vi Gven utfGrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Schaletten - modisten £6r dr 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fodust.

Vi tillstytker att behandlar forlusten enligt forslaget
15N=1ﬂnngsbemthelsenochbcvﬂ;atstytelsenslcdamoﬁeransvmﬁhct
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund £or vira uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som hat ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fodust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvadig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p3 stotleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokfGringen,
meddsfﬁtvﬂmmgmochﬁmngmsekonommknmgchgm}ml
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av fotvaltningen, och diitmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedGma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon stgird eller gjort sig skyldig dll nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga
stadgarna.

Virt mdl betriffande revisionen av firslaget till dispositionet av
foreningens vinst eller forust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med fimlig grad av sikethet bedéma om fSrslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikethet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning

mdu'hdamcvlslmm.Gmsknmgm av f5rvaltningen och forslaget till
vmstclluﬁidustgmndarsngfmmstpa

som utfors baseras pa vir professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentighet. Det innebir att vi fokuscrar
granskningen pi sidana dtgiirder, omriden och forhillanden som ér
visentliga for vetksamheten och diir avsteg och Gvertridelser skulle ha

forhillanden som Fr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadstittslagen.

Norrkping den

Grant Thotnton Sweden AB

Josef Hagsten

(] suonoqmmonavs |
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
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